COTTBUS Bebauungsplan Nr. M/5/76

"Sandower Stralde / Magazinstralte”
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmafd

im-rv| ZahlderVoligeschosse als Mindest- und Hochstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

OK Oberkante als Héchstmald Uber Gehweg
30m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ © Abs, 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsfliche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich

Stralkenbegrenzungslinie

v » w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache mit der Zweckbestimmung &ffentliche Parkanlage

Sonstige Festsetzungen
(§ © Abs. 7 BauGB)

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Darstellungen ochne Normcharakter

% vorhandene Bebauung

bestehende Flurgrenze

bestehende Flurstlicksgrenze

213 Flurstlicksbezeichnung

TEXTTEIL

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchen

11 In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude an der norddstichen  seitlichen
Grundstiicksgrenze  zu errichten. Fenster sind in der Wand, die an der Grundstlicksgrenze zu
errichten ist, nicht zulassig. Zur gegenilber liegenden Nachbargrenze ist ein Abstand von mindestens
5 m sinzuhalten.
Der an der Magazinstrale entstehende Zwischenraum bis zur Nachbargrenze ist entlang der
Baugrenze zur Magazinstrale durch eine geschlossene Einfriedung mit einer Héhe von 2,50 m Héhe
Ober Geléndeoberkante (vorhandenes natlrliches Gelénde) zu schliefen. Durchfahrten oder
Durchgénge Innerhalb der Einfriedung sind zuléssig.

1.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind Nebenanlagen und Nebengebéude im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO sowle Garagen nicht zuléssig.

1.3 Auf den Baugrundstlicken Ist eine Befestigung von Stellplatzfidchen und ihren Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau zuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Auf den Uberbaubaren Grundstlicksfiaichen im Bereich mit geschlossener Bauweise Ist das oberste
Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse Im Sinne dieser Festsetzung sind
Geschosse, dle auf mindestens zwel gegenlberliegenden Seiten durch geneigte Dachflichen mit
einer Dachneigung von 40 bis 50 Grad begrenzt sind.

2. Zur Sandower Strafle sind Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachfidchenfenster und Solaranlagen auf
Dachfldchen nur zuléssig, wenn sie In der Summe maximal 40 % der Dachfliche einnehmen. Zur
Magazinstrae kann der entsprechende Fl&chenanteil bis zu 60 % betragen.

3. Das im Allgemeinen Wohngeblet liegende Hauptgebdude, das unmittelbar an der Grenze zur
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung  liegt, ist zur Sandower Strale giebelsténdig
anzuordnen.

4, Die Flache der Offnungen (Fenster und Tlren) der zur Sandower StraRe ausgerichteten Fassaden
darf insgesamt je Vollgeschoss 50 % der jeweiligen Fassadenfliche nicht Oberschreiten.

5. Die Verwendung von verspiegeltem Glas ist nicht zuléssig.

6. Die Fassaden der Geb#iude sowie die Einfriedungen an der Magazinstrafie sind als Putzfassaden
auszufithren, Dies gilt nicht fir das 1. Vollgeschoss entlang der Sandower Strafe.

7. Die Oberkants der Rohdecke Uber dem Kellergeschoss oder die Rohfundamentplatte nicht
unterkellerter Gebdude darf htchstens 50 cm (ber der natlrlichen Geldndeoberfliche liegen.

B. Die Farbe der Einfriedungen an der Magazinstrale muss der Farbgebung des Hauptgebdudes
entsprechen.

8. Werbeanlagen an Geb#uden dOrfen nur im Erdgeschoss angebracht werden. Werbung mit
wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der Bebauungsplan In der Fassung vom Oéf’ofv 20@ bestehend aus dem Planteill und dem Textteil wird

Datum Z9-42. 2e00f \ ‘S_Iégel' ,.?T) Der Oberbilrgérmeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 7.-7-0% Iim Amisblatt der Stadt Cottbus Nr.757 2c08vom 77./2.0% bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 BauGB)
hingewlesen worden,
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Der Oberbiirg

Bebauungsplan Nr. M/5/76 "Sandower Strafe / Magazinstrafie"

FASSUNG IM PLANUNGSVERFAHREN

Vorentwurf Mérz 2008
Entwurf frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung April 2008
Entwurf Offenlage Mai 2008
Entwurf Satzungsbeschiuss Oktober 2008
UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes der Stadt Cottbus
Gemeinde Cottbus
Gemarkung Altstadt
Flur 1 Flurstlicke 174, 175, 176 tiw., 177, 178, 179, 180, 181
Flur 8 Flurstlicke 80 tiw, 93 tiw.
Bestandsmessung: Mérz 2008 Héhenbezug: DHHN 92
OriginaimaRstab: M 1:500 Lagesystem: ETRS88
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist planungsrelevante
bauliche Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstédndig nach.
Sie Ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwar : el PLANGEBER i PLANVERFASSER
i. O. MaRstab 1:500 Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist a' :va f \\ Stadt Cottbus @ HERWARTH + HOLZ
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