COTTBUS Bebauungsplan Nr. N/1/71 "Petersilienstrale” PLANZEICHENERKLARUNG ~ TEXTTEIL

P L AN TE I L Art der baulichen Nutzung PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
® - 61 BIOE: a8 Tihe = ) 1. Art der baulichen Nutzung
; ; 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.
Reines WOhngeb'et 1.2 Im besonderen Wohngebiet sind Vergniligungsstatten und Tankstellen nicht zuldssig. Im beson-
(§ 3 BauNvO) deren Wohngebiet WB 2 kénnen Schank- und Speisewirtschaften und nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Allgemeines Wohngebiet 1.3 Im Mischgebiet sind Vergniligungsstéiten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

- (§ 4 BauNVvO) 2. MaR der baulichen Nutzung
; 2.1 Grundfidchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet und im reinen Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet 2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die zuldssige Grundfiiche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
i 2 : l_:’ nies (§ 4a BauNVO) BauNVO aufgefilhrten Grundfidchen hochstens bis zu einer GRZ von 0,6, im reinen Wohngebiet bis
zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden. Dabei kann zugelassen werden, dass dauerhaft
wasser- und luftdurchldssig angelegte Flachen sowie die Grundfidchen wvon oberirdischen Garagen
. - und Nebengebiuden, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist, nur zur Hélfte auf die zuldssige
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(§ 6 BauNVO) :
Grundfliche angerechnet werden. Ausnahmsweise kann darilber hinaus eine Uberschreitung der

i
|
. : - GRZ durch Flé&chen flr Stellplatze und Garagen bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden, so-
. ) | 1 Nummerierung der Gebietsbezeichnung weit diese unterhalb der Geléndeoberflache liegen und die Ge!-’éndeoberﬂéchg dauerhaft begriint
3 : = 134 iz & v - i wird.
e 3 2l h -0 707 _,'“ 2.3 Im besonderen Wohngebiet WB 1 kann ausnahmsweise fiir Eckgrundstiicke (Grundstiicke mit Gren-
198 = = 3 ‘ B buns 8 : ; zen zu zwei offentlichen Verkehrsfldchen, die einen Winkel von weniger als 120° einschliefen) auf
/. 197 o = S ; s - i 168 ] 245 Mal} der baulichen Nutzung ' einer Flache von bis zu 350 m? und fiir Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilfiichen —mit einer Flache
: = g IF (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) von weniger als 200 m? eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidchenzahl bis zu einer
i 5 5 Virchg 77 31 o 4 24; Grundflachenzahl von 1,0 zugelassen werden.
Wstrape 4 150 .0 B i - Geschossflache 2.4 Im besonderen Wohngebiet WB 2 kénnen Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen i.S. von
; GF § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden, sofern sie einen Anteil von 20 % der Grundstiicksflache
= - nicht tberschreiten.
7057 5 : = 2.5 Im aligemeinen Wohngebiet WA 1 darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundfiichen von Gara-
/ 202 . = J GRZ Grundfiachenzahl gen und Stellpldtzen sowie Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO hochstens bis zu einer
< 01 - = B Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.
B R Py I L] 53 2.6 Im reinen Wohngebiet ist das dritte Vollgeschoss auszubilden:
Wi Q z2 : . GR Grundflache - als Staffelgeschoss mit Flachdach, d.h. mit einer Neigung von weniger als 15 Grad, dessen Grund-
42 N o, flache héchstens zwei Drittel der Grundfliche des darunter liegenden Vollgeschosses umfasst oder
: N 7075 e ] - als Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf mindestens =zwei einander gegeniiberliegenden
. = o83 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Seiten von hdchstens 30 Grad und einer Drempelhéhe (d.h. dem Abstand zwischen der Oberkante
.o i des Dachgeschossfuflbodens  und der Schnittlinie der AuRenfliche der Wand mit der Unterkante
Q.3 AR = der Dachhaut) von nicht mehr als 1,5 m.
2 i 9 A 2.7 Bei Gebduden im reinen Wohngebiet ist das dritte Voligeschoss auf den nach Norden gerichteten
3 232 -V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmaf Gebaudeseiten zwingend um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen.
67 > 2.8 Im reinen Wohngebiet kann die Firsthéhe von Geb&uden mit Ddchern, die auf mindestens zwei ein-
r""“ S ) 233, ] - = = ander gegeniiberliegenden Seiten eine Neigung von 15 bis 30 Grad aufweisen, die zuldssige Ober-
. e 4 | TH Traufhhe als Héchstmald Uber Gehweg kante um maximal 1 Meter {iberschreiten.
G ; 5/ /3 i 100m 2.9 Im Mischgebiet und im aligemeinen Wohngebiet WA1 ist das fiinfte zulissige Vollgeschoss als
08 S : Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf
TH Traufhéhe als Mindest- und Héchstmald Gber Gehweg mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflichen begrenzt sind. Als Dach-
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i B b formen sind ausschlielich Satteldscher, Mansard- und Walmd&cher sowie das sog. Berliner Dach

v 80m
o1 a i ] zugelassen.
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"N _ - v F 0K Oberkante als Héchstmal Gber Gehweg 3. Bauweise, (berbaubare Grundstiicksfiichen
sl 1,0m 3.1 Im WA 3 kann eine Uberschreitung der Oberkante von 13,0 m (iber Geldnde um bis zu 1,1 m fur

7 A 235 I j° Brilstungen ausnahmsweise zugelassen werden.
. == T ~ ! 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 betrdgt die erforderliche Tiefe der Abstandsflichen an den seit-
29 J ‘ T e .0 - : 7 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ilt?hen “Grundstucksgrenzen und zwischen den Gebduden 0,3 H, mlndestens" jedoch 3,0 m. Dlt:zs gilt
3 29 o - s n > e G > = g s . z 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) nicht flr das_ Flurstiick 215 (Petersilienstralie 29)_. Auf dem Flurstt’:‘:c:k 215 konnerl Gebaude blS'ZUI'
5 ne b o e e F e ) ?t‘.’;chsb:juléssngen /_\J}zshl ::rt;l%ﬂsgﬂeésccﬁoss.et l:IghTmffI:Zr l1:§nhder seitlichen Grundstiicksgrenze errich-
Sy . et werden, eine seitliche Abstan e ist nicht erforderlich .

RSN S N geschlossene Bauweise 3.3 Zwischen den Punkten A und T sowie zwischen den Punkten B und S kdnnen Gebdude bis zur
ch o A i1 238 .y héchstzuldssigen Anzahl der Vollgeschosse unmittelbar an den Baugrenzen errichtet werden, eine

Sl XN ! " Sn seitliche Abstandsflache ist nicht erforderiich.
: e a fg RS B80S S/ on e a 3 Baulinie 3.4 In den Teilen des WA 3, in denen die Traufhdhe festgesetzt ist, ist innerhalb der Uberbaubaren
o 166 = 7o ' b &, g \ Flachen unter Uberschreitung der Trauththe ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es um min-
g 728 g i ‘3 P o )\ destens 2,5 m hinter die Baulinie an der Petersilienstralle zuriicktritt und die festgesetzte Oberkante
o < . ; nicht Gberschritten wird.
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2z 3 e g d 120 250 4. Steliplatze
: ::" : 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im reinen Wohngebiet WR ist fiir Wohnungen in Mehr-

3},? .346 an T 7 ; ‘ familienhdusern unabhéngig von ihrer Grundfiache 1 Stellplatz je Wohneinheit zuldssig. Ausnahms-
" ~ - [ I Verkehrsflachen weise konnen bis zu 2 Stellplatze je Wohneinheit zugelassen werden, wenn die zusatzlichen Stell-
A g ‘- : “' ; < 151 g ] s 24 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) platze in Tiefgaragen angeordnet werden.
= 06T QR g p- - ! 5 % ; 4.2 Im reinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze und Garagen auf den nicht Giberbaubaren Grund-
uschkinpromenadem L) = ~ 2 e e 246 + o U= ' Stralkenverkehrsflichen stlicksflachen innerhalb der Fliche zwischen den Punkien ABCDEFGHIJKLMNOPQRA  unzul8ssig.
i 153 &R 7 : 5. Begriinung

5.1 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzfidchen wund ihren Zufahrten nur in
Straﬁenbegrenzungslinie wasser- und |uﬁdurc.>hlﬁssigen! Aufbau .(z. B. mit Rasensteinen, Schpﬁer_rasen odegr Pﬁa§ter mit mehr
als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Be-

festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulissig.

6. Verkehrsflachen
Entlang der Baugebiete an der Karl-Marx-Stralle, der Virchowstrale und der Friedrich-Ebert-Stralte

ist die Geltungsbereichsgrenze zugleich Strafenbegrenzungslinie.
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Tewwew 6.

—

Sonstige Festsetzungen BAUORDNUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

(§9'Abs. 1 Nr. 11 BauGE) 1. Im Plangebiet sind Geb&ude an den &ffentlichen Verkehrsfiichen traufstindig anzuordnen, d.h. die
Firstlinien und die stralenseitigen Traufiinien sind parallel zu der festgesetzten Stralenbegren-

V E R F AI I R E N V E R M E R K E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Zinasilnia: GutcHmichter:
2. Grenzen Zufahrten oder Stellplatze an Nachbargrundstiicke, sind diese durch eine geschlossene
Einfriedung mit einer H6he von 1,4 m bis 1,5 m zum Nachbargrundstiick abzugrenzen. Zu &ffent-

PUPIPIN Abgrenzung unterschiedlicher NUtzungen oder des Malles der lichen Verkehrsflachen sind Stellplatze durch eine Heckenpflanzung oder vergleichbare Begriinun-

AUSFERTIGUNGSVERMERK i NG SRRk
Der Bebauungsplan in der Fassung vom “J nd aus dem Planteil und dem Texiteil wird
hiermit fertigt. = y : G
S Q-/ P Nachrichtliche Ubernahmen

l?: < i ; :
Datum @ b.4¢0.1044 \‘»’5 Der Oberbiirgermeister 0] Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
BEKANNTMACHUNGSVERMERK M)
Der Beschiuss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Das Plangebiet liegt vollst&ndig im Bereich des Bodendenkmals 'Dorfkern
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind i ' i
am2¥ 08 Loff im Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr.9 /21 JavomZ%0920¢f bekannt gemacht worden. Brunschwig, Cottbus Fpl. 34' (Denkmalliste des Landes Brandenburg Nr. 6068).
In der Bekanntmachung ist auf die Gelten der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwa die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

en (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB)

llr/-—(, y % vorhandene Bebauung

Der Oberbiingermeister

Darstellungen ohne Normcharakter

hingewiesen worden. ey

Datum 0b.41p. 2044 \7
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Liegenschaftskarte des FB Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Cottbus
Gemeinde Cottbus bestehende Flurstiicksgrenze

Gemarkung Brunschwig :

Flur 51 Flurstick 32/12, 32/13 sowie 32/10, 32/14, 36/12, 36/13, 36/16, 36/18, 155,

161 teilweise 213 Flurstiicksbezeichnung s
Flur 52 Flurstiick 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, Bebauungsplan Nr. N/1/71 "Petersilienstral3e”
189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223,

FASSUNG IM PLANUNGSVERFAHREN
Vorentwurf, frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Méarz 2007

225, 226, 227, 229, 230, 231, 253, 254, 255
Entwurf Offenlage November 2009
Bestarcismasent: 11 /2006 Hohenbezug: ~ DHHN 92 B et
Originalmalistab: M 1:1.000 Lagesystem: ETRS89

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist planungsrelevante

bauliche Anlagen sowie Straften, Wege Flétze “vellstandig nach.
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Sie ist hinsichtlich der planungsrelevarten st PLANGEBER PLANVERFASSER
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